SATZUNG

der Gemeinde SUllzetal
lUber den Bebauungsplan "Wohnbebauung Ferdinand—von—-Schill-Weg"
im OT Dodendorf

Aufgrund des §10 Abs.! des Baugesetzbuches, in der zuletzt gednderten Fassung,
wird nach BeschluBfassung durch den Gemeinderat vomOGQRFF gemis

§10 Abs.3 BouGB folgende Sotzung lber den Bebauungsplan "Wohnbebauung
Ferdinand—von—Schill-Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) erlassen.

Teil A = Planzeichnung

MaBstab 1:1000
Zeichenfestsetzungen nach PlanZV
Teil B — Text

Textliche Festsetzungen auf Planzeichnu

Sulzetal, 23-031 20 4 3

VERFAHRENSVERMERKE

Beschlusse

1. Aufstellungsbeschiuss
Die Aufstellung des Bebauungsiones wurde gemdB §2 Abs.! BouGB am
08.05.2019 von dem Gemeinderat beschlossen.

Der Beschiuss wurde ortslUblich bekannt gemocht, am 15.06.2019
im Amtsblatt der Gemeinde SUlzetal.

2. Auslegungsbeschiuss
Der Gemeinderat hot om 13.06.2019 den Entwurf des Bebaouungsplanes mit
Begrindung zur Auslegung gemdB §3 Abs.2 BouGB beschiossen.

Desweiteren wurde beschlossen, dass das Verfahren nach §13a BauGB
angewandt wird.

3. Abwégungsbeschiuss
Der Gemeinderot hat om OS.09.79 die vorgebrachten Anregungen und
Hinweise der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der berlhrten Beh&rden
und sonstige Trdger &ffentlicher Belange zum Entwurf des Bebouungsplanes
mit Begriindung gepriift.

Das Ergebnis ist gemtB §3 Abs.2 BauGE mitgeteilt worden.
4, Satzungsbeschiuss

Der Gemeinderat hat am 05.09.19 den Bebouungsplan, bestehend ous der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung beschlossen.

VERFAHREN

1. Offentlichkeitsbetelligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung hat in der Zeit vom
26.06.2019 bis einschlieBlich 26.07.2019 gemdB §3 Abs.2 BauGB
8ffentlich im Bauamt der Gemeinde SUizetal ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, doss Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist von jedermann zum Bebauungspan vorgebracht werden
k&nnen, om 18.06.2018 im Amtsblatt fUr die Gemeinde Slizetal bekannt
gemacht worden,

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, doss die Bekanntmachung
sowie die auszulegenden Unterlagen zeitgleich ins gemeindliche
Internet—Portal eingestelit werden

gemdB §13 Abs.2 Nr.3 BauGB mit Schréiben vom 20.06.2019 zur Abgabe einer

Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung oufgefordert.

Sie wurden gleichzeitig Uber die ﬁusrigﬂng nach §3 Abs.2 BauGB
benachrichtigt. ¥ J

p

3. Ausfertigung
Die Satzung des Bebauungspaones,

-

. o
Der Satzungsbeschluss des Bebauun _I_E’&nbobauung Ferdinand-von-,
Schill-Weg, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienst—
stunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt der Gemeinde Sllzetal
am T bekannt gemacht worden.

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung
sowie der in Kraft getretene Bebauungsplan ins gemeindliche
Internet—FPortal eingestellt werden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens— und Formfehler und von Mdngein der Abwdgung sowie die
Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und weiter ouf Filligkeit und Eridschen von
Entschddigungsanspriche (§44 Abs.3 5.1 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist ammmﬁfﬂ in Kraft-getreten. -

sulzetal, 23.23.2049 [ |

5. Geltendmachung der Ven'etzu;‘vq‘von Vorschriften § 215 BauGB

Eine naoch §214 BauGB beachtliche Verletzung vori Verfohrens— und
Formvorschriften sowie beachtliche Méngel des Abwigungsvorganges sind
innerhalb eines Jahres nicht geltend gemacht worden.

SUIREL, .oiciviniitnaiess

"'Birgermeister

BEBAUUNGSPLAN

"Wohnbebauung Ferdinand-von-Schill-Weg" in der Gemeinde Silzetal / OT Dodendorf

PLANZEICHENERKLARUNG (PlanZV)

Auszug Top. Karte - Ubersichtsplan

M 1:10000

PLANZEICHNUNG TEIL A

M 1:1000

Bauordnung des Landes Sachsen—Anhalt (BauQ LSA) in der aktuellen Fassung.

Planzeichenverordnung PlanZV
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpiine und Uber die Darstellung des
Planinhaltes in der aktuellen Fassung.

Vervielfditigung erteilt

[Geobasisdaten/Stand]

Londesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt,

Vervielfdltigung erteilt durch:

durch Herausgeber

Genehmigungsnummer:

© LVermGeo LSA

(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/A18~25680/2010
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1. Art der baulichen Nutzung

(89 Abs.! Nr.1 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BaouNvD)

Allgemeines Wohngebiet
(84 BouNvO)

0,3 GeschoBfltchenzahl (GFZ)
0,3 Grundfldchenzahl (GRZ)

b 2 Zahl der Voligeschosse
TH Traufhdhe

FH Firsthohe

Erl§uterung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Grundfldchanzahl GeschoBfidchenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauwelse
Troufhbhe / Firsthbhe
2ulissige Bebouung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs.! Nr.2 BouGB, §§ 22 und 23 BouNV0)

£\

]

Baugrenze
nur Einzelhaus zuldssig

offene Bauweise
(gem. §22 BauNVO)

4. Hauptversorgungs— und Houptwasserableitungen
(8§89 Abs.1 Nr.13 u. Abs.6 BauGB)

Hinweis: Die Leitungen sind aus den anologen Plinen
von TAV Bérde und Avacon (ibertragen worden.

——0— WL

Trinkwasserleitung

5. Grinfldchen
(89 Abs.! Nr.15 BouGB)

Private Grinfldche

6. Sonstige Planzeichen

B MMM CGeltungsbereich des B—FPlanes

(89 Abs.7 BauGB)

7. Informeller Charackter

m vorhandene Bebauung

_......?-.—-
35,00 BemaBung

Flurstlicksgrenzen

Leitungen ouBerhalb des Plangebietes:

—O—O— TWL  Trinkwasserleitung
—O—O— SWL  Schmutzwasserleitung
e GL Gasleitung
—O—O— NSL  Niederspannungsleitung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B

1. Art und MaB der baulichen Nutzung - §9 Abs.! Nr.! BauGB
1.1. Die in einem allgemeinen Wohngebiet gemdB §4 Abs.3 BouNVO ausnahmsweise
zuldssige Nutzung werden ousgeschlossen (§1 Abs.6 BouNVO).

1.2, Als unterer Bezugspunkt fir Hshenangaben wird die Oberkante der on dos Bougrundsiick
angrenzenden StraBenbegrenzungsiinie der StroBe "Ferdinand—ven—Schill-Weg” festgesetzt.

2.  Héchstzuldssig Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden - §9 Abs.! Nr.6 BouGB

Je Einzelhaus ist maximal 2 Wohnung zuldissig.

3. Oberfldchenwasser - §9 Abs.4 BauGB in Verbindung 855 WHG

Das onfallende Oberfldchenwasser ist ouf den Baugrundstlcken zurlickzuhalten,
zu verwerten bzw. zu versickern.

4.  Grlnordnung

4.1, Private Grundstlicksfldchen
Bepflanzung - 89 Abs.1 Nr.25a BauGB

Auf dem Baugrundstlick im Geltungsbereich B—Plan ist pro angefangene 250m?*
GrundstlUcksfldche mindestens einmittelkroniger Laubbaum oder ein hochstdmmiger
Obstbaum zu pflanzen.

Bei der Ermittlung der anzupflanzenden B&ume sind vorhandene B&ume einzurechnen.
Die Bdume sind zu erhaiten, zu pflegen und bei Abgong zu ersetzen.

4.2, Pflanzbestimmungen - §9 Abs.! Nr.25a BauGB

FUr alle festgesetzten Pflanzungen unter Punkt 4.1.1 sind standortgerechte einheimische
Gehdlze zu verwenden,
Alle Gehé&lze sind zu unterholten und im Falle ihres Abgonges gleichartig zu ersetzen.

FUr alle Boumpflonzungen ist Baumschulware zu verwenden:
* hochstdmmige mittelkronige Laubboumarten mit mind, 14=16cm Stommumfaong
* hochstdmmige Obstbdume mit mind. 12-14cm Stammumfang

4.3, Vorschlag Gehdlzverwendungen

a) einheimische Loubbaumarten b) Obstbdume
—Feldahorn olte QObstsorten
~Hainbuche * Apfel * Birne

—Vogelkirsche -Kaiser Wilhelm -Kdstliche von Charneux
—Eberesche —Rote Sternrenette —Gellerts Butterbirne
-Jocob Lebel -Gute Groue
—Bogkoop

4.4, Artenschutzrechtliche Festsetzungen

Zum Schutz brltender und oufziehender Vgel ist eine Bauzeitenregelung
einzuhalten, Dementsprechend dirfen Gehd&lzfdllungen nur ouBerhalb der Brutzeit,
d.h. zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchgefihrt werden.

Ausnahmen hiervon sind mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

IVW Ingenieurbliro fUr Verkehrs— und Telefax 0391-4060400

Telefon 0391-4060300
eMail office@ivw—gmbh.eu

Wasserwirtschaftsplanung GmbH
Calbische StraBe 17
39122 Magdeburg
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